
3830

OFIR BARASHY
(702) 325-9673
�R�“�U�#�E�D�U�D�V�K�\���F�R�P
�/�L�F�H�Q�V�H�������%�6��������������

W Ann Rd.
# 110
N Las Vegas, NV 89031

FOR SALE
± 1,300 SF
FIRST GENERATION OWNER USER 
MEDICAL / OFFICE CONDOMINIUM

mailto:ofir@barashy.com
https://barashy.com


Property Highlights

Property Snapshot
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Within 5 Miles

�$�O�L�D�Q�W�H���&�D�V�L�Q�R�������6�S�D
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�R�I�“�F�H���F�R�Q�G�R���O�R�F�D�W�H�G���L�Q���W�K�H���$�Q�Q���3�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�D�O��
�3�O�D�]�D�����D���S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�D�O�O�\���P�D�Q�D�J�H�G���P�H�G�L�F�D�O��
�D�Q�G���R�I�“�F�H���F�R�P�S�O�H�[���L�Q���1�R�U�W�K���/�D�V���9�H�J�D�V����
�7�K�L�V��±�������������6�)���W�X�U�Q�N�H�\���V�X�L�W�H���L�V���L�G�H�D�O���I�R�U��
�S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�D�O�V���V�H�H�N�L�Q�J���D���Z�H�O�O���P�D�L�Q�W�D�L�Q�H�G����
�U�H�D�G�\���W�R���X�V�H���V�S�D�F�H���Z�L�W�K���P�L�Q�L�P�D�O���X�S�I�U�R�Q�W��
�F�R�V�W�V�����7�K�H���S�U�R�S�H�U�W�\���E�H�Q�H�“�W�V���I�U�R�P���D�Q��
�H�V�W�D�E�O�L�V�K�H�G���P�H�G�L�F�D�O���L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�H����
�S�U�R�[�L�P�L�W�\���W�R���N�H�\���D�P�H�Q�L�W�L�H�V�����D�Q�G���H�D�V�\���D�F�F�H�V�V��
�W�R���P�D�M�R�U���U�R�D�G�Z�D�\�V�����P�D�N�L�Q�J���L�W���D���K�L�J�K�O�\��
�G�H�V�L�U�D�E�O�H���O�R�F�D�W�L�R�Q���I�R�U���R�Z�Q�H�U���X�V�H�U�V����

Vicinity Map

Demographics



�7�K�H���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���K�H�U�H�L�Q���Z�D�V���R�E�W�D�L�Q�H�G���I�U�R�P���V�R�X�U�F�H�V���G�H�H�P�H�G���U�H�O�L�D�E�O�H�����K�R�Z�H�Y�H�U���%�D�U�D�V�K�\���*�U�R�X�S��
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Retail Map



Floor Plan

�7�K�H���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���K�H�U�H�L�Q���Z�D�V���R�E�W�D�L�Q�H�G���I�U�R�P���V�R�X�U�F�H�V���G�H�H�P�H�G���U�H�O�L�D�E�O�H�����K�R�Z�H�Y�H�U���%�D�U�D�V�K�\���*�U�R�X�S��
�P�D�N�H�V���Q�R���J�X�D�U�D�Q�W�H�H�V�����Z�D�U�U�D�Q�W�L�H�V���R�U���U�H�S�U�H�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���D�V���W�R���W�K�H���F�R�P�S�O�H�W�H�Q�H�V�V���R�U���D�F�F�X�U�D�F�\���W�K�H�U�H�R�I��
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�2�Z�Q�H�G���E�\���W�K�H���R�U�L�J�L�Q�D�O���R�Z�Q�H�U���V�L�Q�F�H���L�W�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���L�Q��������������
�W�K�L�V��±�������������6�)���P�H�G�L�F�D�O�������R�I�“�F�H���F�R�Q�G�R���L�V���O�R�F�D�W�H�G���Z�L�W�K�L�Q���$�Q�Q��
�3�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�D�O���3�O�D�]�D�����D���Z�H�O�O���P�D�L�Q�W�D�L�Q�H�G���P�H�G�L�F�D�O���D�Q�G���R�I�“�F�H���F�R�P�S�O�H�[����
�7�K�H���V�X�L�W�H���K�D�V���U�H�F�H�Q�W�O�\���X�Q�G�H�U�J�R�Q�H���X�S�G�D�W�H�V�����L�Q�F�O�X�G�L�Q�J���Q�H�Z���t�R�R�U�L�Q�J��
�D�Q�G���S�D�L�Q�W�����P�D�N�L�Q�J���L�W���P�R�Y�H���L�Q���U�H�D�G�\���I�R�U���\�R�X�U���S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�D�O���S�U�D�F�W�L�F�H����
�:�L�W�K���W�K�H���D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���W�R���G�H�W�D�L�O���\�R�X�M�G���H�[�S�H�F�W���I�U�R�P���D�Q���R�U�L�J�L�Q�D�O���R�Z�Q�H�U����
�W�K�H���V�S�D�F�H���L�V���L�Q���H�[�F�H�O�O�H�Q�W���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q���D�Q�G���U�H�D�G�\���I�R�U���L�P�P�H�G�L�D�W�H���X�V�H��

Medical Synergy: ���$�Q�Q���3�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�D�O���3�O�D�]�D���L�V���K�R�P�H���W�R��
�P�X�O�W�L�S�O�H���P�H�G�L�F�D�O���W�H�Q�D�Q�W�V�����I�R�V�W�H�U�L�Q�J���D���F�R�O�O�D�E�R�U�D�W�L�Y�H���K�H�D�O�W�K�F�D�U�H��
�H�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W���W�K�D�W���G�U�L�Y�H�V���S�D�W�L�H�Q�W���W�U�D�I�“�F���D�Q�G���S�R�W�H�Q�W�L�D�O���U�H�I�H�U�U�D�O�V��

Patient Convenience: ���3�D�W�L�H�Q�W�V���E�H�Q�H�“�W���I�U�R�P���W�K�H���F�R�Q�Y�H�Q�L�H�Q�F�H��
�R�I���D�F�F�H�V�V�L�Q�J���Y�D�U�L�R�X�V���K�H�D�O�W�K�F�D�U�H���V�H�U�Y�L�F�H�V���L�Q���R�Q�H���O�R�F�D�W�L�R�Q����
�L�Q�F�U�H�D�V�L�Q�J���W�K�H���I�R�R�W���W�U�D�I�“�F���D�Q�G���Y�L�V�L�E�L�O�L�W�\���R�I���\�R�X�U���S�U�D�F�W�L�F�H��

Ample Parking: ���7�K�H���S�O�D�]�D���S�U�R�Y�L�G�H�V���D�P�S�O�H���R�Q���V�L�W�H���S�D�U�N�L�Q�J����
�H�Q�V�X�U�L�Q�J���S�D�W�L�H�Q�W�V���K�D�Y�H���F�R�Q�Y�H�Q�L�H�Q�W���D�F�F�H�V�V���W�R���\�R�X�U���R�I�“�F�H�����D��
�F�U�X�F�L�D�O���I�D�F�W�R�U���I�R�U���D�Q�\���P�H�G�L�F�D�O���S�U�D�F�W�L�F�H��

Low-Maintenance Ownership: ���7�K�H���+�2�$���F�R�Y�H�U�V���H�[�W�H�U�L�R�U��
�P�D�L�Q�W�H�Q�D�Q�F�H�����D�O�O�R�Z�L�Q�J���\�R�X���W�R���I�R�F�X�V���R�Q���S�D�W�L�H�Q�W���F�D�U�H��
�D�Q�G���E�X�V�L�Q�H�V�V���J�U�R�Z�W�K���Z�L�W�K�R�X�W���W�K�H���E�X�U�G�H�Q���R�I���R�S�H�U�D�W�L�R�Q�D�O��
�U�H�V�S�R�Q�V�L�E�L�O�L�W�L�H�V��

Signage Opportunities: ���7�K�H���+�2�$���S�H�U�P�L�W�V���V�L�J�Q�D�J�H��
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�V�����R�I�I�H�U�L�Q�J���Y�L�V�L�E�L�O�L�W�\���W�R���E�R�W�K���S�O�D�]�D���Y�L�V�L�W�R�U�V���D�Q�G��
�S�D�V�V�L�Q�J���W�U�D�I�“�F�����V�X�E�M�H�F�W���W�R���D�S�S�U�R�Y�D�O��

Advantages



Ann Professional Plaza Tenants

• Allure Dental
• Smile Reef Pediatric Dentistry
• WHASN
• Affordable Dental
• DiMuro Pain Management
• Bring’em Young Academy
• HOPE Counseling Services

• Barron & Pruitt, LLP
• Simply Wisdom Teeth
• Byrd Insruance
• The Neck and Back Clinics
• Farmers Insurance
• Jateko Family Medical Group
• Grace Point Church



Sample Financing
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Contact Nick Grey
First Vice President, Capital Markets  
����������������������������
�Q�L�F�N���J�U�D�\�#�P�D�U�F�X�V�P�L�O�O�L�F�K�D�S���F�R�P



How Does it Work?

�&�R�V�W���6�H�J�U�H�J�D�W�L�R�Q���L�V���D�Q���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���E�\��
�Z�K�L�F�K���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���S�U�R�S�H�U�W�\���R�Z�Q�H�U�V���F�D�Q��
�D�F�F�H�O�H�U�D�W�H���G�H�S�U�H�F�L�D�W�L�R�Q���D�Q�G���U�H�G�X�F�H��
�W�K�H���D�P�R�X�Q�W���R�I���W�D�[�H�V���R�Z�H�G�����7�K�L�V���V�D�Y�L�Q�J�V��
�J�H�Q�H�U�D�W�H�V���V�X�E�V�W�D�Q�W�L�D�O���F�D�V�K���t�R�Z���W�K�D�W��
�R�Z�Q�H�U�V���R�I�W�H�Q���X�V�H���W�R���U�H�L�Q�Y�H�V�W���L�Q���W�K�H��
�E�X�V�L�Q�H�V�V�����S�X�U�F�K�D�V�H���P�R�U�H���S�U�R�S�H�U�W�\�����D�S�S�O�\��
�W�R���W�K�H�L�U���S�U�L�Q�F�L�S�D�O���S�D�\�P�H�Q�W���R�U���V�S�H�Q�G���R�Q��
�W�K�H�P�V�H�O�Y�H�V��

What is Cost Segregation? 3830 W Anne Rd
Savings Overview – Conservative Estimate

�$�F�F�H�O�H�U�D�W�H���'�H�S�U�H�F�L�D�W�L�R�Q���Z�L�W�K Cost Segregation

�,�Q���F�R�V�W���V�H�J�U�H�J�D�W�L�R�Q�����D�Q���D�Q�D�O�\�V�L�V���L�V��
�F�R�Q�G�X�F�W�H�G���W�R���L�G�H�Q�W�L�I�\���D�Q�G���U�H�F�O�D�V�V�L�I�\��
�S�R�U�W�L�R�Q�V���R�I���D���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���U�H�D�O���H�V�W�D�W�H��
�S�U�R�S�H�U�W�\���W�K�D�W���F�D�Q���E�H���G�H�S�U�H�F�L�D�W�H�G���R�Y�H�U���D��
�V�K�R�U�W�H�U���S�H�U�L�R�G�����W�\�S�L�F�D�O�O�\���������������R�U���������\�H�D�U�V����
�U�D�W�K�H�U���W�K�D�Q���W�K�H���V�W�D�Q�G�D�U�G�������������R�U���������\�H�D�U�V����

�7�K�L�V���S�U�R�F�H�V�V���D�O�O�R�Z�V���S�U�R�S�H�U�W�\���R�Z�Q�H�U�V��
�W�R���L�Q�F�U�H�D�V�H���W�K�H�L�U���X�S�I�U�R�Q�W���G�H�S�U�H�F�L�D�W�L�R�Q��
�G�H�G�X�F�W�L�R�Q�V�����U�H�G�X�F�L�Q�J���W�K�H�L�U���W�D�[�D�E�O�H���L�Q�F�R�P�H��
�D�Q�G���W�K�X�V���W�K�H�L�U���W�D�[�H�V�����L�P�S�U�R�Y�L�Q�J���F�D�V�K���t�R�Z��
�L�Q���W�K�H���H�D�U�O�\���\�H�D�U�V���R�I���S�U�R�S�H�U�W�\���R�Z�Q�H�U�V�K�L�S��

�7�K�H���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���K�H�U�H�L�Q���Z�D�V���R�E�W�D�L�Q�H�G���I�U�R�P���V�R�X�U�F�H�V���G�H�H�P�H�G���U�H�O�L�D�E�O�H�����K�R�Z�H�Y�H�U���%�D�U�D�V�K�\���*�U�R�X�S��
�P�D�N�H�V���Q�R���J�X�D�U�D�Q�W�H�H�V�����Z�D�U�U�D�Q�W�L�H�V���R�U���U�H�S�U�H�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���D�V���W�R���W�K�H���F�R�P�S�O�H�W�H�Q�H�V�V���R�U���D�F�F�X�U�D�F�\���W�K�H�U�H�R�I��
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Contact Stacy Sherman
National Account Executive
����������������������������
�V�W�D�F�\�#�F�R�V�W�V�H�J�U�H�J�D�W�L�R�Q�V�H�U�Y�L�F�H�V���F�R�P

View Full Property Evaluation



•  Gaming Revenue:  $15.5 billion ���L�Q���������������F�R�Q�W�L�Q�X�L�Q�J 
�������W�K�U�H�H���\�H�D�U�V���R�I���U�H�F�R�U�G���E�U�H�D�N�L�Q�J���U�H�Y�H�Q�X�H���J�U�R�Z�W�K��

•  Visits:  40.8 million visitors ���D�Q�G��83.5% hotel occupancy.

•  Construction:  The Sphere, Fontainebleau, �D�Q�G Resorts 
   World �D�O�O���R�S�H�Q�H�G���L�Q���W�K�H���O�D�V�W���W�K�U�H�H���\�H�D�U�V��

•  Golden Knights: ���M�R�L�Q�H�G���W�K�H���1�+�/���L�Q���������������D�W���W�K�H�������������� 
�������V�H�D�W��T-Mobile Arena ����We won the Stanley Cup ���L�Q������������

•  Raiders: ���P�R�Y�H�G���W�R��Allegiant Stadium ���L�Q���������������V�H�D�W�L�Q�J 
�������!���������������S�H�R�S�O�H���D�Q�G��hosted Super Bowl LVIII ���L�Q������������

•  Oakland A’s: ���O�D�X�Q�F�K�L�Q�J���/�D�V���9�H�J�D�V���L�Q�W�R���W�K�H���0�/�%���L�Q������������

���/�D�V���9�H�J�D�V���L�V���D���V�K�R�U�W���G�L�V�W�D�Q�F�H���I�U�R�P���H�S�L�F���Q�D�W�X�U�D�O���Z�R�Q�G�H�U�V��

•  Red Rock Canyon: ���P�D�M�H�V�W�L�F���K�L�N�L�Q�J���M�X�V�W���������P�L�Q�X�W�H�V���D�Z�D�\��

•  Mt. Charleston: ���J�U�D�E���D���F�D�E�L�Q���D�Q�G���J�R���V�N�L�L�Q�J�� 
�������V�Q�R�Z�E�R�D�U�G�L�Q�J���L�Q��Lee Canyon �����M�X�V�W���������P�L�Q�X�W�H�V���D�Z�D�\��

•  Grand Canyon: ���D���G�D�\���W�U�L�S�����.�D�\�D�N���W�K�H��Colorado River ��

Why Las Vegas? One of the Fastest Growing US Cities
2000 Population:  1,375,765      |     2022 Population:  2,322,985

No State Income Tax

H
O

S
P

IT
A

LI
T

Y
S

P
O

R
T

S
O

U
T

D
O

O
R

S



(702) 325-9673
�R�“�U�#�E�D�U�D�V�K�\���F�R�P

3830 W Ann Rd #110
Las Vegas, NV 89031

�0�H�G�L�F�D�O�������2�I�“�F�H���&�R�Q�G�R�P�L�Q�L�X�P

�2�“�U���%�D�U�D�V�K�\


